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Meddelelse om landzonetilladelse til opfgrelse af veerkstedshal pa ejendommen
@stre Vindingevej 73, 4000 Roskilde — Matr.nr.: 62 Marbjerg By, Flgng.

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele landzonetilladelse til opfgrelse af vaerk-
stedshal med mindre depot samt bad p& 252 m? p& ovennavnte ejendom.

Landzonetilladelsen er givet pa fglgende vilkar:

1. at hallens udformning og placering udfgres som ansggt

2. at stgjende aktiviteter kun ma forega i tidsrummet mellem kl. 8.00 og 17.00 pa hver-
dage og altid indendgrs for lukkede porte, dgre og vinduer.

3. at der etableres afskeermende beplantning ud mod @stre Vindingevej og ind mod na-
boen mod nord. Hgjde pa beplantning ind mod naboen skal holdes indenfor hgjden af
bygningens skyggefelt.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r efter, at den er meddelt jf.
planlovens § 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes fgr end klagefristen pa 4 uger fra den offentlige be-
kendtggrelse af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Bek nr. 130 af 28/01/2017.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.htk.dk den 20-
06-2022.

Byggetilladelse
Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en bygge-
tilladelse nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilla-
delse allerede nu.

Byggetilladelse skal sgges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa
hjemmesiden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Anmeldelse af autoveaerksted

Virksomheden skal huske at anmelde udvidelsen af autoveaerkstedet i henhold til §5 i auto-
vaerkstedsbekendtggrelsen. Anmeldelsen kan ske ved at udfylde og indsende det vedheeftede
skema til tmc@htk.dk.

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
mariese 109280/22 22/3808


http://www.htk.dk/
http://www.htk.dk/

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser,
godkendelser eller andet efter anden lovgivning.

Sagsfremstilling
Der er den 22. april 2022 (med fyldestggrende oplysninger d. 9. juni 2022) sggt om landzo-
netilladelse til opfgrelse af vaerkstedshal med mindre depot samt bad pa 252 m2,

Veaerkstedshallen skal opfgres til brug i forbindelse med autoreservedelsvirksomheden Street
Parts ApS, som har veeret beliggende pa adressen siden d. 01.01.1989.

Hallen skal benyttes til lager, montering af dele, samt reparation/service af kundebiler. Byg-
ningen opfgres parallelt med @stre Vindingevej i en afstand pa ca. 10 m fra vejskel, 12 m fra
naboskel, ca. 17 m fra de nuvaerende bygninger til detailhandel (bygn. 3) og til lager (bygn.
4) samt 6 m fra nuvaerende veerkstedsbygning (bygn. 7). Bygningen afskaermes med en
reekke traeer eller anden beplantning ud mod vejen og ind mod naboen mod nord. Hallens pla-
cering vises pa Bilag A. Den forventede skyggeeffekt, beregnet ved den gennemsnitlige arlige
solhgjde ved middagstid er vist pa bilag B.

Indkgrsel til vaerkstedet etableres mod gst dvs. pa bagsiden af bygningen.

Bygningen maler 18 x 14 m og gavlhgjde pa 5,5 m, konstrueres i stalspaer, ydervaegge skal
besta af facadestalplader som pa gvrige bygninger. Taget udfgres i bglgeeternit med en tag-
heaeldning pa 20° (se bilag C).

Der indsaettes 2 porte med en bredde pa 3 m i facaden mod @st, samt 1 indgangsdgr og to
vinduer i facaden mod syd (se bilag D).

Hallen forventes benyttet mellem kl. 8.00 og 17.00 pa hverdage og altid indendgrs. Arbejdet i
hallen vil ikke generere vaesentlig stgj, men der kan forekomme brug af vinkelsliber og test af
motor ved hjeelp af opstart.

Kgbenhavns Amt har i 1996 givet landzonetilladelse til 80 m2 tilbygning til anvendelse som
lagerhal.

Derudover har Kgbenhavns Amt d. 17.12.1999 givet landzonetilladelse til et tilsvarende byg-
geri p& 403 m?2 pd samme placering, denne tilladelse blev dog aldrig udnyttet.

Lovgivning

Ejendommen pa 1,13 hektar er beliggende i landzone og er noteret med landbrugspligt.

I henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke “uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelse af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer”.

Der kan uden landzonetilladelse opfgres en tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til
udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i en overfladiggjort
bygning, jf. § 36, stk. 1 nr. 20.

Opfgrelse af ny bebyggelse/&Endret anvendelse af bestdende bebyggelse og ubebyggede are-
aler i landzone kraever som udgangspunkt en landzonetilladelse, i henhold til planloven.

Autovaerksteder skal vaere opmaerksomme pa at forebygge stgjgener til naboer.
Autovaerkstedsbekendtggrelsens regler i forhold til stgjende aktiviteter skal overholdes. I hen-
hold til § 9, stk. 1 og 2 skal enhver stgjende aktivitet i tidsrummet kl. 7.00 - 22.00 inden for
en afstand af 20 meter fra forureningsfglsomt omrade, foregd indendgrs for lukkede porte,
dgre og vinduer. I tidsrummet kl. 22.00 - 7.00 er enhver stgjende aktivitet forbudt.



Vurdering
Til grund for beslutningen ligger fglgende vurderinger:
e At opfgrelse af hallen kraever landzonetilladelse, da det er en ny bebyggelse og ikke en
udvidelse af/tilbygning til de eksisterende bygninger.

e At placering af hallen i lavningen pa arealet ud mod @stre Vindingevej ikke vil veere til
gene for naboer pa grund af den begransede hgjde, og da bygningen afskaermes med
beplantning.

e At beregninger af skyggeeffekten ved gennemsnitlig arlig solhgjde ved middagstid vi-
ser, at skyggepavirkningen ind mod naboen mod nord vil vaere minimal.

e At hallen forventes benyttet indenfor det tidsrum, som er tilladt i henhold til auto-
vaerkstedsbekendtggrelsen, samt at stgjende aktiviteter altid vil foregd indendgrs.

e At en anden placering af hallen lzengere mod gst mellem de nuvarende bygninger nr.
6 og 9 ikke er mulig pa grund pa grund af tekniske anlaeg pd arealet.

Natur
Naermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er et
overdrev, der ligger nord for matriklen.

Naermeste Natura 2000-omrade (internationale naturbeskyttelsesomrade) er Natura2000-om-
radet Sengelgse/VasbyMose og Porsemosefredningen, som ligger ca. 7 km nordvest for vaerk-
stedshallen. Der findes bade Spidssnudet Frg og Stor Vandsalamander, der begge er beskyt-
tede arter jf. Habitatdirektivets bilag IV, i omraderne. Det vurderes i kraft af afstanden fra
veerkstedshallen til disse omrader, at hallen ikke i sig selv - eller i forbindelse med andre pla-
ner og projekter - vil indebaere en vaesentlig negativ indvirkning pa Natura 2000-omrader og
ikke vil vaere en hindring for, at malsaetningerne for Natura 2000-omraders tilstande nds og
opretholdes.

Naboorientering

Veaerkstedshallen skal ligge ca. 20 meter syd for naermeste nabobeboelse (@stre Vindingevej
71).

Kommunen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 orienteret de naermeste naboer, hvilket
har resulteret i bemaerkninger til projektet. Bemaerkninger omhandlede skyggeeffekt, stgj og
placering. Disse bemaerkninger er indarbejdet i kommunens vurdering og afggrelse.

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald
samt visse landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan
klage, hvis du f.eks. mener, kommunen ikke har haft ret til at traeffe en afggrelse eller ikke
har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsa klage over kommunens skgn.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p8 www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgi-
vet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr, som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan lzese mere om gebyrstgr-
relse mv. pa Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kommune. Kommunen



videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af
28/01/2017. Er afggrelsen offentlig bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens
dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til an-
den administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentligggrelsen, jf.
planlovens § 62.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A - placering af veerkstedshallen
- Bilag B - skyggeeffekt
- Bilag C - facadetegning og snittegning
- Bilag D - plantegning



Bilag A

@stre Vindingeve|

Indkersel 1il @stre
Vindingevej
73

Bygn. 1

Bygn. 10

Ejendomsinfo:

Eer:

Adresse:

Ejerav

Matrikel nr.fdsinr.
Kommune:

Grund

Fritligpende enfamiliehus (bvan 1)
8ygring fil detailnands! (oygn.2|
Bygring fil lager [oygn.4)

Bygning fil lager [bygn.5)
Vieeristed (oygn.é)

Vaerksted (oyan7}

Veeristed (oygn )

Veerksted (oygn9)

Udhus {oygn. 10}

1 alt

Bebyqggelsesprocents beregning:

Ny bygning - hal m. depot og bad (bygn.11)

Tegningsnr.001

Egehave gjndomme v. Klaus Jensen
@stre Vindingevej 73, 4000 Roskilde
MARBJERG BY. FLONG

62
Roskilde
11307 m?

354 m?
103 m?
a0m?2

180 m?
182 m?
242 m*
242 m?
242 m*
25m2

252m

1902 m2

354+103+80+180+182+242+ 242+ 242+ 25+252x100/11307 = 1682 %

My hal m. bad og depot

22071 Bstrevindingave] 73, 4000 Roskilde

ARKON

KONSU

Dsto
21-04-2022



Bilag B
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Bilag C

Tegningsnr.003
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Tegningsnr.005

@vrige oygninger
ander

5758

S tA My hal m. bad og depot AR’(ON
_(1 N ni 22071 Gstrvincingave] 73, 4000 Foskilde Papir: A3 ;
N_/ 1:50 Emne Mal Dato

Snit A-A 1:50 21-04-2022




Bilag D

Tegningsnr.002

My hal m. bad og depot

22071 Dstmvindingave] 73, 4000 Aoskilde

Emne
Plan

. ARKON

1:100

Dsto
21-04-2022



